Flaxenviks
Vagforening

Kallelse till Foreningsstamma 2025

med

Arsredovisning 2024

Torsdagen den 8 maj 2025 kl. 19.00

i Bergasalen, Folkets Hus
Stationsgrand 10

Valkomna fran 18.30

Styrelsen pa plats
fére och efter motet for fragor och synpunkter

Registrering
Fika

Fullmakter se sista sidan

Handlingar finns tillgdngliga genom styrelsen och pa féreningens webbsida
www.flaxenvik.nu/arsmoten

Efter justering finns protokollet pd www.flaxenvik.nu/arsmoten



http://www.flaxenvik.nu/arsmoten
http://www.flaxenvik.nu/arsmoten

Parkering

max
3 o forbjuden
km/tim

Av omtanke om vara barn, vanligen hall den pabjudna hastigheten
30 km/h.
Tank ocksa pa att det ar parkeringsférbud pa alla vara vagar.

Nar vara vagar ar omtaligast, i forsta hand mellan
1/3-30/4, rader det forbud for tunga fordon.

Vara vagar ar till stora delar utlagda pa gammal sjobotten med lera. De ar speciellt kansliga
under denna tid.

Bestall inga tunga leveranser under denna
period. Aven sma paket kan levereras med
stora lastbilar

Era grannar far vara med och betala for slitaget
Sedan 10 april ar 6-tonsforbudet upphavt p.g.a. varm vinter

Snabbare information
faktura och/eller kallelse via e-post

Registrera er pa hemsidan www.flaxenvik.nu under ’MEDLEM/VAGAVGIFT
- Medlemsregistrering” eller skicka e-post till kassor@flaxenvik.nu
Dessutom ar farre brev bra bade for miljon och foreningens ekonomi ©



http://www.flaxenvik.nu/
mailto:kassor@flaxenvik.nu

Foreningsstamman halls i Bergasalen, Folkets Hus
Stationsgrand 10, Akersberga

8 maj 2025 kl 19.00
Tank pa att det ar parkeringsavgift efter 3 timmar

FIKA

For er som vill ha, bjuds det pa kaffe/te (svart, gront) och nagot till.

For att veta hur mycket vi ska kopa behover vi, senast 30 april, fa reda pa vad
nivill ha.

Gloém inte bort att meddela eventuella allergier.

Vanligen skicka e-post till kassor@flaxenvik.nu eller lagg ett brev i brevladan
pa Isattraviksvagen 48

FUNKTIONARER PA MOTET

Tacksam om du staller upp som:

e Registrator och utdelande av rostsedlar (tva personer)
e Protokollforare (en person)
e Justerare och Rostraknare (tva personer)

Kan du tanka dig att bidra, vanligen hor av dig till styrelsen@flaxenvik.nu
Motet gar snabbare om det finns forslag pa personer i forvag

FRAGOR TILL MOTET

Om ni har fragor som ni vill ha besvarade pa stamman ar det valdigt bra att
skicka in dem redan nu till styrelsen@flaxenvik.nu eller lagg ett brev i
brevladan pa Isattraviksvagen 48.

Da har styrelsen mojlighet att ta fram underlag i forvag.
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Foredragningslista

1.

Formalia
a. Arsstammans 6ppnande
Val av ordforande for stamman
Val av protokollférare for stamman
Val av tva justerare, tillika rostraknare
Upprattande och godkdnnande av rostlangd
Fraga om arsstdmman blivit stadgeenligt utlyst
Anmalan av 6vriga fragor samt faststéallande av foéredragningslista
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2. Styrelsens verksamhetsberattelse for 2024; Information och fragor

e Forvaltningen, styrelsen, avtal, juridik
e \Vagar

e Gronomrade

e Oversvamningar

3. Uppfoljning och godkdnnande

a. Ekonomi och disposition av arets resultat
Revisorernas berattelse
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen avseende 2024
Andring av stadgarna
Inkomna motioner 2025
Motion 1 fran Flaxenviks tomtagarforening, angaende uthyrning av Sjéstugan
Beslut om arbetsplan for 2025
Beslut om arvode till styrelse och revisorer
Beslut om budget for 2025 inkl. debiteringslangd (avgift)
Beslut om andring av andelstal enligt AL 843a
j.  Oversvamningsomradet Flaxenviksv/Gistviksv. Beslut om kostnadsram
k. Policybeslut
i. Bryggor
ii. Avlopp
. Nyttjande av féreningens mark. Uppfoljning av motion fran forra aret

® o0 T
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Val till fortroendeposter
a. Styrelsen och suppleanter
b. Revisorer och suppleanter
c. Valavvalberedning

Information fran styrelsen
e  Omforrattning
e Ovriginformation fran styrelsen

. Ovriga fragor

Bestammande av tid och plats for protokolljustering
samt protokollets tillganglighet féor medlemmarna

Motet avslutas



2. Styrelsens verksamhetsberattelse for 2024

Styrelseledaméter: Lars Odlén ordférande, Meta Lundin kassor, Katarina Gyllensten, Lars Svard
och Josefine Hillgren

Styrelsesuppleanter: Johan Bernalt, Anders Skog, Tomas Karlsson och Jonas Kaufeldt
Adjungerad: Peter Sandberg

Viaggruppen bestar av: Jonas Kaufeldt, Anders Skog, Tomas Karlsson samt Lars Svard.
Grénomradesgruppen bestar av: Katarina Gyllensten samt Peter Sandberg (adjungerad)

Revisorer: Lars Ohlsén och Urban Ledin.
Revisorssuppleanter: Kerstin Monthan och Annelie Lindstrom

Styrelsemoten

Under 2024 har styrelsen, forutom det konstituerande motet, haft 13 protokollforda moéten dar
principbeslut fattats och inkomna arenden fordelats till arbetsgrupperna. | en l6pande ToDo-lista
registreras alla arenden. Vid arets borjan fanns 41 6ppna arenden och under 2024 tillkom 115 nya.
Styrelsen har under aret hanterat 109 av dessa och 31/12-24 aterstod 47 drenden.

Arendens karaktar varierar frAn angripna trad till snérdjning och nerkérda staket.

Vagskotsel 2024

Med utgangspunkt i plan och budget for 2024 har prioriterade atgarder bestallts och utforts. Dessa
inkluderar bland annat:

- Flaxenviksvagen/Gistviksvagen; justering av diken for att forbattra avrinning

- Marsattravagen; forstarkning av vagkropp, dikning, nya trummor samt ny belaggning, gravt
bort hack.

- Harsbackavéagens norra infart; dikning, hojt vag och asfalterat spéar.

- Gruvbacken; tagit bort stenar som trangt upp genom vagbelaggning, trumbyten, dikning
samt asfaltering.

- Isattraviksvagen 15; hojt vagtrumman, justering av vag samt asfaltering.

- Isattraviksvagen; hojt vagtrumma, justering av vag samt asfaltering med farthinder samt
skyltar.

- Ekhammargrand; dikning, trumbyte, justering av vag samt asfaltering.

- Ekhammars Bryggvag; dikning, trumbyte, justering av vag samt asfaltering.

- Flaxenviksvagen; tagit bort stenar som tréangt upp ur vagbelaggningen, asfaltering och
dikning.

Kostnaden for Marsattravagen blev betydligt hogre an vad som var budgeterat, framsta orsak till det
ar att vagbelaggningen kostade mer an forvantat.

Planerade aterkommande arbeten inkluderar kantklippning, vagrumsrojning, sandsopning, inkép
och utsattning av snokappar, utplacering av nya sandlador samt pafyllning av dessa. Snorojning
och halkbekdmpning har utforts vid behov.

Vid sidan av planerade samt aterkommande arbeten har en rad oplanerade, men nédvandiga
reparationsarbeten behovt utféras. Dessa inkluderar bland annat; sandning av blédande asfalt,
spolning av trummor, lagning av potthal samt lagning av slukhal som har uppstatt i samband med
stora nederbdrdsmangder.



De el- och fiberentreprenorer som har orsakat skador pa vara vagar har anmodats att dterstalla
skadorna, i de fall aterstallning inte har skett har vi ordnat reparation och fakturerat entreprendren.

Dispensansokningar for tung trafik under féorbudsperioden har behandlats och meddelats
s6kanden. Vara vagar ar ursprungligen byggda for privatbilstrafik till sommarstugor och ar dérmed
inte dimensionerade for tung trafik. Forbudsperioden ar inford for att skydda vara vagar nar de ar
som kéansligast; under tjdllossning och nar det ar stora mangder vatten i marken. Undantag medges
i regel endast vid akut behov.

Vintervaghallning har konkurrensutsatts och avtal tecknades med ny lokal entreprenér. Malet med
konkurrensutsattningen var i forsta hand att reducera totalkostnaden for vintervaghallning, och
aven om vintern 2024-2025 har varit mildare an tidigare vintrar, vilket naturligtvis paverkar
kostnaden, s& pekar allt pa att kostnaden fér 2024-2025 har reducerats jamfort med tidigare
vintersasonger.

| samband med att anbud for vintervaghallning inhamtades s& initierades kontakt med
grannforeningen Brevik-Lerviks vagforening. Ett samarbete overvagdes for att pa sa vis kunna
begara anbud for hela vart gemensamma vagomrade, och att genom detta kunna fa en lagre
totalkostnad. Av flera skal sa tecknades separata avtal denna gang, men mojligheten till samarbete
och prispress bor utvarderas pa nytt under kommande ar.

| samarbete Brevik-Lerviks vagférening har stenarna mellan Handelsbodsvéagen och
Ekhammarsvagen ersatts med en last bom for att mojliggora passage for utryckningsfordon.

Forsakringsbolaget Svedea har en vagfond och erbjuder vagforeningar att ansdka om bidrag for att
halla vagar trygga. Bidraget omfattar totalt 150 000 kronor. Flaxenviks vagforening har ansékt om
bidrag for att tgarda Attarévagen under 2025 (se plan nedan). Svedea meddelade i februari att
Flaxenviks vagforening inte &r en av de foreningar som tilldelas bidrag.

Gronomrade

Avtal har skrivits med Isétraviks tomtéagarforening att skota gronomradena Attard 1:2, Harsbacka
1:2 och Margretelund 3:18 och med Flaxenviks tomtagarforening om att skota Flaxenvik 2:2.
Vagforeningens Skogsvardspolicy, samt kommunala bestammelse och lagar om strandskydd m.m.
skall foljas.

Trad

Risktrad har fallts. Med risktrad avser vi trad pa foreningens mark som hotar att falla pa byggnad
eller vag. De stora askarna vid Flaxenviks midsommarang ar angripna, och de som hotat att falla har
tagits bort. Tyvarr ar vart omrade utsatt for angrepp av granbarksborrar och vi far ofta anmalan om
angripna trad. Problemet ar att nar ett trad visar skador, dr angreppet oftast éver och tradet haller
pa att do. Tradet bebos da av granbarksborrarnas fiender, vilket innebar att man kan lata tradet vara.
Enbart nar tradet hotar egendom eller ndgons sakerhet, tar vi bort det.

Enskilda marké&gare har utan tillstand fallt trad pa foreningens mark. Detta ar egenmaktigt
forfarande och ger foreningen ratt att kréava skadestand.

Som fastighetsagare ar vi alla skyldiga att hindra att invasiva vaxter sprider sig. Jatteloka/Parkslide
och aven Hostgullris ar invasiva vaxter som har observerats i vart omrade. Det finns bra lankar pa
hemsidan www.flaxenvik.nu sék pa ”invasiva”.

Skyltar har satts upp vid gangstigar och badplatser.

”Pippihuset” vid Flaxenviksvagen rasade vintern 2024 i samband med ett asknedslag. Eftersom det
finns en djup brunn och diverse ledningar under huset har 8garna tagit bort huset och tackt
oppningen till schaktet for att ingen skall kunna komma in dar.



Oversvamningar vid Flaxenviksviagen

Under de senaste aren har det varit aterkommande 6versvamningar vid
Flaxenviksvagen/Gistviksvagen. For nastan 100 ar sedan, 1931, avvattnades ”Flaxenvikskarret”
(namnet enligt gamla kartor) av ”Flaxenviks Torrlaggningsforetag”. Vattnet leddes genom den lilla
hojden vid Flaxenviksvagen i en cementtrumma och vidare i ett dike ner till viken. Genom
avvattningen forvandlades omradet till en ang och till odlingsbar mark.

Succesivt har trumman kollapsat och klarar inte langre av att halla omradet torrt, 4n mindre att ta
hand om 100-arsregn, snabba snésmaltningar och de 6kade regnmangder som
klimatforandringarna orsakar.

Flera akututryckningar har kravts under aret, med rensning av trumman och pumpningar. Under
2024 har foreningen kopt en pump for att sjalva hantera akuta situationer, man har ockséa atgardat
diken, mer gravarbete aterstar.

Att aterstalla avvattningens kapacitet &r nodvandigt, olika losningar utreds och status kommer att
redovisas pé arsmotet.

Lagar om ”vattenverksamhet” och om Markavvattningsforetag styr vad vi far gora.



3.a Styrelsens forslag pa disposition av arets resultat

Resultatrdkning 2024

Intakter

Vagavgifter

Slitageavgifter

P-avgifter (ITF, FBK)

Ovriga externa anvandare av vagnatet
Ovriga ersattningar o intakter 1)

Summa intakter

Kostnader

Underhall

Vagunderhall sommar 2)
Oversvamning Gistviksv/Flaxenviksv
3)

Vagunderhall vinter
Vagskyltar, gupp mm
Gronomraden

Sjostugan Flaxenvik

Jakt

Summa underhall
Ovriga kostnader
Hemsida

Ersattning styrelse

Ars- och styrelseméten
Administration
Omfoérrattningskostnader
Advokatkostnader

REV -avgift

Utbildning

Summa o6vriga kostnader
Summa kostnader

Ranteintakter/rantekostnader

ARETS RESULTAT

Utfall 2024
1506 400
33600
81600
15573
137974

1775147

-1645998

-217 452
-640 968
-23 336
-48 403
-86 333
-492

-2662 982

-4194

-105 000
-39 043

-22 683

-27 201

-4 375
-1760

0

-204 256
-2 867 238

44 389

-1 047 702

Budget 2024
1506 400
25000

72000

14 000

0

1618 200

-849 500

-62 500
-812 500
0

-120 000
-50 000
-6 000

-1900 500

-4 500
-105000
-47 700

-21 500
-50 000
-25000
-2000
-2000

-257 700
-2 158 200

15000

-525 000

1) Aterbetald moms fér 2023 samt bortbokad ej fakturerad kallelse sedan 2019
2) Marsattravagen; upphojd vag med asfalt, 912.763kr

Marsattravagen; trummor och bortgravd hack, 119.294kr
Ekhammargrand; vagtrummor, 35.666kr

Gruvbacken; vagtrummor samt borttag av stora stenar i vagen, 64.524kr

Isattraviksvagen; trumbyten, asfaltering 6ver potthal och dackspar, 97.445kr

Harsbackavagen; uppfyllnad nedsjunken vag vid n:a infarten, 126.875kr

Flaxenviksbadet; stig mot Ekhammar (s.k. kostigen), nya trummor, 14.050kr

Flaxenviksv och Gistviksv; dikning och byte av trummor, 87.019kr

3) Inkoép av pump for akuta atgarder, 44.000kr



Balansrakning 2024

Tillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 26 975
Forbetalda kostnader 12275
Skattekonto 234
Bank 431505
Summa omsattningstillgangar 470989
Summa tillgangar 470 989

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Underhalls- och férnyelsefond 820292
Balanserat resultat 537 558
Arets forlust -1047 702
Summa eget kapital 310148
Skulder

Leverantorsskulder 34125
Upplupna arvoden, maj-december 2024 67782
Ovriga upplupna kostnader 1) 58934
Summa skulder 160 841
Summa eget kapital och skulder 470989

1) Faktura i januari som hor till 2024 samt verkstallighet hos kronofogden

Forslag till resultatdisposition
Av arets forlust 1 047 702 kronor tas 820 292 kronor fran underhallsfonden och resterande 227 410
kronor frdn balanserat resultat.



3 b Revisionsberattelse for 2024

Revisionsberittelse

Till &rsmétet 2025-05-08 i Flaxenviks Viigforening,

Vi har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Flaxenviks
Vigforening for rdkenskapséret 2024,

Revisionen har utfqrts i enlighet med god svensk revisionssed. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog - men inte absolut séikerhet- forsiikra oss om att ars-
redovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen f6r belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen
gjort néir de upprittat arsredovisningen samt att utviéirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga
beslut, atgiirder och forhallanden i samfilligheten.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fr vért uttalande nedan.

Verksamhetsberittelsen har upprittats och ger en réttvisande bild av samfillighetens resultat
och ekonomiska stéllning.

Vi tillstyrker att arsmdtet faststiller resultat- och balansrikningen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapsaret 2024.

Flaxenvik 2025- 04 ~ I(

(e —

Urban Ledin

10



3d Andringi stadgarna

Beslut taget pa arsstamman 2024 pa andring av stadgar for Flaxenviks Vagforening enligt nedan.
Beslut ska tas pa tva, efter varandra foljande, stammor for att stadgeandringen ska verkstallas.
Forslagen ar i kursiv stil samt understrukna

§ 10 Revision
For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna péa ordinarie foreningsstamma
utse tva revisorer och tva suppleanter.
Revisionsberattelsen skall 6verlamnas till styrelsen senast tre veckor fore ordinarie stdmma.

Nytt forslag:

For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pa ordinarie foreningsstamma
utse tva revisorer och tva suppleanter.

Mandatperioden for dessa skall vara ett ar.

Revisionsberattelsen skall 6verlamnas till styrelsen senast fem veckor fore ordinarie
stdmma.

§ 13 Foreningsstdamma
Forsta stycket i paragrafen:
Ordinarie stamma skall arligen hallas under maj manad pa tid och plats som styrelsen
bestammer.

Nytt forslag:
Ordinarie stamma skall arligen hallas senast under maj manad. Styrelsen bestémmer tid och
plats, samt om stamman halls fysiskt, digitalt eller kombinerat.

§ 15 Motioner
Férsta stycket i paragrafen:
Medlem kan genom motion vacka forslag rérande foreningens verksamhet. Motion, som skall
behandlas pa ordinarie stamma, skall vara styrelsen tillhanda senast under mars méanad.

Nytt forslag:
Medlem kan genom motion vacka forslag rorande féreningens verksamhet. Motion, som skall
behandlas pa ordinarie stamma, skall vara styrelsen tillhanda senast under januari méanad.

11



3.e Inkomna motioner 2025
Motion 1 till Arsstimma 2025-05-08

Motion till arsméte och féreningsstdmma Flaxenviks Vagforening 2025 angaende mdojligheten
att hyra ut Sjostugan under sommarmanaderna.

Bakgrund
Sjostugan ar nu klar for uthyrning till Flaxenviks vagforenings medlemmar. Malet ar att Sjostugan

ska bara sina egna kostnader for drift, underhall och utvecklingsarbete sa att den inte belastar
Vagforeningens resultat med nagra kostnader.

Idag har Flaxenviks Tomtagarforening mojlighet att hyra ut Sjostugan under tvd sommarveckor
utifran forutsattningen att ingen medlem i vagforeningen vill hyra stugan under dessa tva veckor. Vi
kommunicerar med alla medlemmar sa att de innan 31/3. kan boka Sjéstugan infér sommaren. Vi
kan konstatera att det &r manga sommarveckor lediga infor 2025.

Lésning
Hyra ut fler av de lediga veckorna under sommartid ifrdn vecka 25 till 35. Uthyrningen forutsatter att

ingen medlem vill hyra Sjostugan. Medlemmarnas intresse gar alltid forst.

Forslag till beslut

Vi foreslar att det pa foreningsstamman beslutas om att ge Flaxenviks Tomtagarforening mojlighet
att hyra ut Sjostugan till person/familj som inte &r medlem i Flaxenviks Vagforening under tva-
veckorsperioder om/nar den ar ledig under perioden vecka 25 till 35 frdn och med sommaren 2025.

Mellan varje extern uthyrningsperiod om 2 veckor ska det vara minst en vecka ledig/6ppen for
medlemmar att boka narmre inpé an senast 31/3. Med forbehallet att Flaxenviks Vagforenings
medlemmar har oinskrankt fortur att boka sommarmanaderna fram till 31/3.

Akersberga 2025-03-31

Tommy Hellstrom Flaxenviksvagen 41
Osteréker/Flaxenvik 2:128

Styrelsens kommentar:
Styrelsen har inga invédndningar

12



3.f Styrelsens forslag till arbetsplan for 2025

Vagskotsel

En uppdaterad plan och budget for 2025-2026 har skapats. Malsattningen ar fortsatt att forbattra
ett prioriterat vagavsnitt varje ar, samtidigt som l6pande underhall genomfors for att halla 6vriga
vagar i gott skick. Planen for 2025-2026 inkluderar:

- David Widstedts vag; dikning, forstarka vagkropp, forbattra vagbelaggning (grus).

- Gruvbacken 30-32; ny trumma, dikning.

- Harsbackavagen 26/43, Flaxenviksvagen 69-70 samt Flaxenviks Bryggvag; dikning och
eventuellt nya trummor.

- Attarévagen; dikning, hoja och forstarka vagkropp, ny beldggning.

- Numrera och uppratta register samt karta éver sandlador.

Gronomrade
Fortsatt ndra samarbete med tomtagareféreningarna om skotsel av foreningens gronomraden.

Akuta oplanerade handelser som t.ex. omkullblasta trad hanteras nar det uppkommer.

Oversvamningar
Fardigstalla beslutsunderlag for att genomféra hallbar losning till beslutad kostnadsram.

3.g Fraga om arvode till styrelse och revisorer

Styrelsen foreslar att arvodet ar oférandrat, 105.000 kronor for 2025. Inklusive skatter och
arbetsgivaravgifter. Styrelsen beslutar sjalva om férdelningen.
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3.h Budget 2025 inklusive debiteringslangd

Intakter

Vagavgifter

Slitageavgift

P-avgifter ITF, FBK m.fl.

Ovriga anvdndare av vagnatet enligt avtal
Summa intakter

Kostnader

Underhall

Vagunderhall

Oversvamning Flaxenviksv/Gistviksv
Vagunderhall vinter

Vagskyltar, gupp mm

Grénomraden

Sjostugan Flaxenvik 1)
Jakt

Summa underhall

Ovriga kostnader

Hemsida

Ersattning styrelse o revisorer

Ars- och styrelseméten

Administration 2)
Omforrattningskostnader
Advokatkostnader

REV avgift

Utbildning

Summa o6vriga kostnader

Summa kostnader

Ranteintakter

Avsattning till underhallsfond 3)

ARETS RESULTAT

e Not 1) Fastighetsskatt, nytt fran i ar
e Not2)Andrat andelstal enl. §24 20.000 kr
e Not 3) Stort behov av att fylla pad underhallsfonden

Styrelsen foreslar vidare att kostnaderna inom ramen for budgeten far omférdelas mellan kostnadsslagen.

DEBITERINGSLANGDEN

Debiteringslangden kommer att finnas framlagd pa arsstamman samt fram till stamman finnas

BUDGET 2025

1890500
35000
75000
15500

2016 000

-640 000
-200 000
-470 000
-25000
-120 000
-10 000
-5000
-1470 000

-4500
-105 000
-41 500
-37 900

-25 000

-25 000
-2000
-1500

-242 400
-1712400
3000

-300 000

6 600

tillganglig hos kassoren pa Isattraviksvagen 48. Boka tid via e-post; kassor@flaxenvik.nu.

Styrelsen foreslar att den tidigare avgiften per andel, 400kronor, hojs till 500 kronor

Vilket innebar en total debiteringslangd om 1 890 500 kronor

Foljande avgifter debiteras:

e Permanentboende, 10 andelar 5.000 kronor
e Fritidsboende, 7 andelar 3.500 kronor

e P-plats, 3 andelar 1.500 kronor

e Obebyggd tomt, 1 andel 500 kronor

/°-\rsavgiften faktureras efter arsstdmman med sista betaldag 30/6 2025.

Justering kommer att ske for forskottsbetalningar som gjorts
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3.i Beslut om andring av andelstal enl. AL 843a

Nyttjande av vag - Fastigheter med flera hushall

Under styrelsens arbete med att se dver vagarnas anvandning har det blivit tydligt att vissa
fastigheter anvands av fler an ett hushall. Det kan handla om permanent uthyrning samtidigt med
egen permanent anvandning eller fritidsboende. Oavsett form innebar det ett 6kat nyttjande av
vagen.

Flera fastighetsadgare har redan valt att teckna ett slitageavtal med FVF, vilket vi ser som ett positivt
steg mot en rattvis och hallbar férdelning av kostnader. Samtidigt finns det fastigheter dar fragan
fortfarande ar 6ppen, och dar vi annu inte natt samsyn.

De fastigheterna kommer vi att ta upp under denna punkt. Vi kommer att ga igenom dem en i taget,
och varje fastighetsagare ges mojlighet att dela med sig av sina tankar. Malet ar att vi tillsammans
ska kunna landa i ett beslut som kanns rimligt for alla parter.

Var bedomning baseras i nulaget pa folkbokforingsuppgifter, da det ar det mest tillforlitliga
underlaget vi har tillgang till.

Ingen ersattning ska betalas av fastighetsagarna. Flaxenviks Vagforening betalar Lantmateriets
kostnader for registrering i arendet.

Styrelsen 6nskar darfor att stamman beslutar om andring av andelstal enligt nedan:

Fastighet Attard 1:24. Fastigheten nyttjas av fastighetségarna som fritidsbostad (7 andelar) och
pa fastigheten finns ytterligare ett hushall med permanentboende (10 andelar).
Styrelsen foreslar att fastighetens andelstal andras till 7+10 = 17 andelar

Fastighet Attar6 1:180. Fastigheten nyttjas av fastighetsdgarna som permanentbostad (10
andelar) och pa fastigheten finns ytterligare ett hushall med permanentboende (10 andelar).
Styrelsen foreslar att fastighetens andelstal andras till 10+10 = 20 andelar

Fastighet Flaxenvik 2:259. Fastigheten nyttjas av fastighetsagarna som permanentbostad (10
andelar) och pé fastigheten finns ytterligare ett hushall med permanentboende (10 andelar).
Styrelsen foreslar att fastighetens andelstal andras till 10+10 = 20 andelar

Fastighet Attar® 1:120. Fastigheten nyttjas av fastighetsagarna som fritidsbostad (7 andelar)
och péa fastigheten finns ytterligare ett hushall med permanentboende (10 andelar).
Styrelsen foreslar att fastighetens andelstal andras till 7+10 = 17 andelar

Fastighet Attar® 1:114. Fastigheten nyttjas av fastighetsdgarna som permanentbostad (10
andelar) och pé fastigheten finns ytterligare ett hushall med permanentboende (10 andelar).
Styrelsen foreslar att fastighetens andelstal andras till 10+10 = 20 andelar

Beslutsunderlaget bestar av Inventering och berakning enligt tonkilometermetoden i
akt0117-03/136

Fastighet/Trafikslag Antal/sort Andelar/ Viaglangd Utnyttjande % Andelar/ar
enhet och ar

Attaré 1:24 17

Utfart fran fritidsbostad 1 st 7 1,00 100 7

Utfart fran permanentbostad 1st 10 1,00 100 10
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Attar6 1:180 20

Utfart fran permanentboende 1st 10 1,00 100 10
Utfart fran permanentboende 1 st 10 1,00 100 10
Flaxenvik 2:259 20
Utfart fran permanentbostad 1st 10 1,00 100 10
Utfart fran permanentbostad 1st 10 1,00 100 10
Attaré 1:120 17
Utfart fran fritidsbostad 1 st 7 1,00 100 7
Utfart frdn permanentbostad 1 st 10 1,00 100 10
Attaré 1:114 20
Utfart fran permanentbostad 1st 10 1,00 100 10
Utfart fran permanentbostad 1st 10 1,00 100 10
Normer for andelstalsberdkningen Aktbilaga NO
Arendenr: AB00520 Akt 0117-03/136

Forrattningslantmatare: Bengt Engman

Arende: Omprévning av Flaxenvik ga:1 (Flaxenviks vagférening)
Kommun: Oster8ker, Stockholms l&n

Andelstalen for en fastighet skall avspegla dess anvandning av anlaggningen (d.v.s. vagen,
vagnatet). Andelstalen ligger till grund bl.a. for fordelning av gemensamhetsanlaggningens
driftkostnader.

Andelstalet har berdknats genom att den vikt som fastigheten beddms belasta vagen med under ett
ar multiplicerats med en vaglangdsfaktor (lika for alla fastigheter = 1). Metoden benamns
tonkilometermetoden.

For vissa vanliga fastighetstyper, t.ex. bostadsfastigheter, har vedertagna schablonvarden anvants.
Andelstalen har grundats pa féljande varden:

Gemensamhetsanlaggningen FLAXENVIK GA:1

10 enheter = 1800 ton

Trafikslag Sort Vikt per enhet
Obebyggd tomt st 1

Utfart fran fritidsbostad st 7

Utfart frdn permanentbostad st 10
Utfart per P-plats for obor st 3

Andelstalen har saledes berdknats sa har:
Vikt x antal enheter (styck) x vaglangdsfaktor =1

Andelstalet har aven angetts i procent av gemensamhetsanlaggningens sammanlagda andelstal.
Procenttalet paverkas sa snart nagon fastighets andelstal 4ndras. Procenttalet ar darfoér aktuellt
bara en kort tid efter forrattningstillfallet. Daremot paverkas inte tonkilometer-talet av sddana
andringar.
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3.j Oversvamningsomradet Flaxenviksviagen/Gistviksvigen

Beslut om kostnadsram

Kostnaden &r nar detta skrivs inte fardigutredd, men uppskattas ligga mellan 1 miljon upp till 3 miljoner och
med annuitetslan hamnar det dd med 10 ars avbetalningstid och 3,5% i ranta, frdn 120 000kr/ar upp till
356 000kr/ar for 3 miljoner.

Annuitetslan Total Réntekostnad i
Lanikr | Avskrivningstid Ranta kostnad/ar rantekostnad | % av lan
1 miljon | avskrivning pa 10 ar 3,50% 118668 186 630 19%
1 miljon | Avskrivning pa 15 ar 3,50% 85788 286 789 29%
3 miljon | avskrivning pa 10 ar 3,50% 355992 559 891 19%
3 miljon | Avskrivning pa 15 ar 3,50% 257352 860 366 29%

3.k Policybeslut

k.i. Policy for bryggor Flaxenviks vagforening
Bryggor péa foreningens mark dokumenterades med foto i juli 2022
e De finns péa foreningens hemsida www.flaxenvik.nu
e Deras utforande och storlek ar darmed bestamd.

e De arnumrerade och utméarkta pa karta pa hemsidan

e Vagforeningen haller ett register 6ver vilken brygga som hor till vilken fastighet

e Bryggorna omfattas av ett generellt avtal, anslaget pd hemsidan.

e Om detta avtal inte ar tillampligt, upprattas ett specialavtal med vagforeningen.
Generellt avtal; Medgivande att halla brygga

Bakgrund
Strandskyddsreglerna innebar att det inte ar tillatet att anlagga till exempel bryggor, staket,
flaggstanger eller planteringar inom strandskyddad mark. Bryggor pa allman mark skall vara
tillgangliga for allmanheten och far inte privatiseras” genom utplacering av mobler, grillar, anslag
eller andra atgarder vilka skapar intryck av ett privat omrade och darmed haller allmanheten borta
fran ett omrade som annars hade varit tillgangligt for alla.

Parter
Flaxenviks vagférening (féreningen) &r lagfaren dgare av fastigheterna Osterdker Flaxenvik 2:2,
Attard 1:2, Margretelund 3:23 och Harsbacka 1:2 samt foérvaltare av Osteraker Flaxenvik ga:1, som
bl.a. omfattar vagar och gronomraden, vilka i huvudsak ar beldgna inom de markomraden
féreningen ager.

Den som haller en brygga, angiven pa karta och dokumenterad med bild, inom det av
féreningen dgda och forvaltade omradet, nedan bendmnd nyttjanderattsinnehavaren.

Avtal
Foreningen och nyttjanderattshavaren enas om foljande sju punkter:

1. Nyttjanderattshavaren har ratten att halla brygga inom foreningens agda och forvaltade

omrade.

2. Det aligger nyttjanderattshavaren att folja gallande lagar och stka nddvéandiga tillstand.

3. Uppléatelsen kan endast besta under forutsattning att nyttjanderattshavaren haller omradet
stadat och snyggt samt tillgangligt for foreningens 6vriga medlemmar. Bryggomradet far
saledes inte stangslas eller privatiseras.

4. Bryggan far inte vasentligt forandras i utférande, lage eller yta och skall underhallas s3 att
inte fara eller olagenhet uppstar for allmanheten. Batar fortéjda vid bryggan far inte hindra
sjotrafikens framkomlighet. Underlater nyttjanderattshavaren att tillfredsstallande
underhalla bryggan eller fororsakar olagenhet, kan avtalet sdgas upp.

Upplatelsen galler tills vidare med en 6msesidig uppséagningstid om sex manader.

6. Om avtalet sags upp aligger det nyttjanderattshavaren att senast en vecka innan
uppséagningstidens utgang ta bort bryggan samt aterstéalla omradet. Om foreningen inte
finner aterstallandet av omradet nojaktigt, dger foreningen pa nyttjanderattshavarens
bekostnad vidta erforderliga atgarder for slutférande av aterstallandet av omradet.

7. Avtalet foljer fastigheten, vilket innebar att en ny dgare dvertar den forres skyldigheter och
rattigheter enligt detta avtal.

o
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k.ii. Policy for avloppsforlaggning och dagvatten; Flaxenviks vagforening

Generellt, betraffande avlopp och dagvatten fran tak och infarter, ar det 6nskvart att dessa inte
belastar vagkroppar och vagdiken. Detta eftersom omradet redan har avvattningsproblem p.g.a.
fuktbelastade daligt underbyggda och lagt liggande vagar.

Slamtankars avrinning bor darfor inte ligga nara vagen. Om tdomning fordrar narhet till vag kan
tanken forses med sugslang.

Flaxenviks Vagforening forordar primart att utloppet fran avloppsanlaggningen eller tak/infart
gar till en stenkista dar vattnet kan infiltreras i mark utan att na vagkroppen eller diket. Om detta
inte ar mojligt, pa grund av markférhallanden, anlaggs en pumpbrunn dar en nivastyrd pump lyfter
upp vattnet till en hogre liggande infiltrationsbadd/stenkista.

| det fall att avloppsanlaggningen ar en markbadd, laggs lampligen pumpbrunnen s att den
fangar upp det vatten som rinner nerstréms néra marken (drén ror), sa att det inte belastar
vagkroppen eller diket. Med en sluten biobadd, typ Fann, kopplas avloppet direkt till pumpbrunnen.

3.l Nyttjande av foreningens mark
Nyttjande av féreningens mark. Uppféljning av motion fran forra aret

4.a Valberedningens forslag till styrelse

Ordinarie Ledamaéter, 5st (mandattid 2 ar)

Lars Odlén Isattravik 2 aromval
Meta Lundin Isattravik 1 ar kvar
Katarina Gyllensten Flaxenvik 2 aromval
Lars Svard Flaxenvik 2 aromval
Peter Sandberg Marsattra 1 ar fyllnadsval

Suppleanter 5st (mandattid 1 ar)

Anders Skog Ekhammar 1 &romval
Johan Bernalt Isattravik 1 &romval
Jonas Kaufeldt Harsbacka 1 &r omval
Vakant 1 &r nyval
Vakant 1 &r nyval

Ordférande (mandattid 1 ar)
Lars Odlén Isattravik 1 4romval

Styrelsen konstituerar sig sjalv, forutom ordférande som valjs pa stamman.

Det ar viktigt att enskild medlem i styrelsen, oavsett position, foretrader hela foreningens basta samt att tillse
att likhetsprincipen foljs, oavsett vilken del av féreningens omrade som diskuteras.

4.b Valberedningens forslag pa revisorer och

revisorssuppleanter

Lars Ohlsén, revisor Ekhammar 1 &r omval
Vakant, revisor 1 ar nyval
Annelie Lindstréom, revisorssuppleant Ekhammar 1 &romval
Vakant, revisorssuppleant 1 &r nyval

4.c Val avvalberedning

Till valberedning foreslas ordférande eller av denne utsedd ersattare i; Isatraviks Tomtagarforening (ITF),
Flaxenviks Tomtéagareférening (FTF), Ekhammars Fastighetsagareférening (EFF) och Ekhammar-Osteraker
Samfillighetsférening (EOSF).

Sammankallande till valberedningen véljs pa stamman.
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Fullmakt

till Flaxenviks Vagforenings foreningsstdmma den 8 maj 2025
O Ombudet har ratt att foretrdda mig vid hela foreningsstamman.

O Ombudet har ratt att for min rakning rosta i foljande fragor:

[N =1 0 o1 o AN
L0 Lo 1Y €51 | i
[N =T 0 o1 o AN
0 Lo [=T 1 4 | i PN

Viktigt att samtliga dgare till fastigheten skriver pa for att fullmakten ska gélla
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Information fullmakter

For att fa rosta pa foreningsstamman kravs att man kvitterat ut ett rostkort innan stamman
Oppnas.

Rostkort delas ut till 4gare till fastigheter som ingar i foreningen. Om du ar ensam agare till
din fastighet erhaller du ett rostkort. Om det finns fler delagare till Er fastighet kravs fullmakt
fran de delagare som inte narvarar vid stamman for att erhalla ett réstkort.

Om du dr ombud for t.ex. en granne kravs att samtliga delagare till den fastigheten skrivit pa
fullmakten for att den ska vara giltig. Du kan bara vara ombud for en fastighet, forutom din
egen (det gar saledes inte att samla fullmakter).

Om nagon ager flera fastigheter har denne dock fortfarande bara en rost.

Vi tar ett exempel:

Nils Nilsson och Nora Nilsson ar gifta och ager 'z fastigheten var. Nils tdnker naturligtvis
narvara pa stamman men Nora kan inte narvara. Da ger Nora en fullmakt till Nils sa han kan
fa fastighetens rostkort.

Nils granne Sven kan inte heller ndrvara pa stamman. Sven ar ensamagare till sin fastighet
och ger Nils en fullmakt.

Nils andra granne Tyra 6nskar dven hon att den radige Nils ska vara ombud for henne. Tyvarr
maste Nils tacka nej da han redan ar ombud fér Sven.
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SVERIGE PORTO BETALT
PORT PAYE

Parkering

30

. forbjuden
km/tim

Av omtanke om vara barn, vanligen hall den pabjudna hastigheten
30 km/h.
Tank ocksa pa att det ar parkeringsforbud pé alla vara vagar.

| forsta hand mellan 1/3 -30/4

Avsindare: Kontakt:

Flaxenviks Vagforening www.flaxenvik.nu/kontakt
Isattraviksvagen 48 styrelsen@flaxenvik.nu
184 63 Akersberga
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